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Agenda

Einfuhrung
= Bestehendes Modell zur Identifizierung von IEP
Fehler des bestehenden Modells

= Verbesserungsvorschlage
= Vergleich Ist-Bebauung mit der rechtlich zulassigen
Bebauung
= Nicht beachtete Arten der Nachverdichtung
= Baugenehmigungen als Datenquelle
Kritische Reflexion

Fazit und Ausblick
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Einfiuhrung — Bewertung von
Nachverdichtungspotentialen

Flachen, die nach §30 BauGB bebaubar sind
Flachen, die nach §34 BauGB bebaubar sind

Auflenbereiche im Innenbereich

Entwicklungsflachen im AuRenbereich

Gebadudeleerstande und Umnutzungspotentiale
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Bestehendes

a) ATKIS Basis-DLM: Baulich gepragte
Modell zur %mﬂmwm
Identifizierung '
von IEP ‘l’

c) Grundflachen aller d) Abstandsflachen durch e) Ableitung der Verkehrsflache
Gebaude gréBer 20 m? Pufferung der Gebaude nach durch Pufferung der Stralen
Abstandsregel nach Widmung 4

Quelle: BBSR in BBR 2013, S. 112
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Bestehendes
Modell zur

53 > 1 -
- ﬁr% .

Identifizierung
von IEP

h) Differenzierung nach
Baulocken und
Nachverdichtungsflache Gber
die ErschlieBungstiefe

"EI ’ ’/j, ,<—‘,ﬁ, &
9 7h3 R / 1.5
L

g) Identifizierung der
Potenzialfiichen durch
morphologische Filterung

& o B
f) Ausschlussfidchen nach logischer
Zusammenfassung von c) bis e)

i) Ergebnis des automatisierten
Verfahrens (Baulicke —rot,
Nachverdichtungsflache — blau)

Workflow entwickelt vom IOR (2013)
im Auftrag des BBSR/BMVBS;

Geobgyréstre - BESR BBREG12'3) 112
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Fehler des bestehenden Modells

Fehleranteil nach Kategorie
1;1% " "
7:3% [l Fehlende Flurstiicksgeometrie
(ungewdhnlicher Zuschnitt, sehr
kleine/groRe Grundstiicke usw.)

| Industrie-, Gewerbe- und
Infrastrukturfidche (Lagerplatze,
Kldranlage usw.)

Offentliche Griin- und
Erholungsflachen (Spielplatz,
Stadtgriin, StraBenbegleitgriin usw.)

Abstraktionsgrad
A

Versiegelte Flichen (Parkplatze,
L Stadtplatz, Marktplatz usw.)

i I Aktualitatsproblem (fehlende
Gebiude)

[ Kartierungsfehler (inkorrekte
= Flichennutzung)

Datenqualitat
|

Datenbasis: IOR-Berechnungen (2013) im Auftrag des BBSR/BMVBS

Quelle: BBSR in BBR 2013, S. 121
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Vergleich der Ist- Bebauung mit der
rechtlich zulassigen Bebauung

= Im bestehenden Modell wird maximal ein
Uberbauungsgrad von 30% angesetzt

= Reale Bebaubarkeit kann jedoch deutlich abweichen

= System neigt zu Uber- und Unterschitzungen

= Bewertung Ist-Bebauung liber ALKIS und LoD

= Bewertung der zulassigen Bebauung tiber den

Bebauungsplan oder liber die Nachbarbebauung
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Beispiel Ist- und zuldssige Bebauung

ISIEEE  Themenstadtplan <8 e ] : 3 N 0 o
— - : ‘ I — Gesamt Zusatzlich
Informationen zum Ort b

e e realisierbare | realisierbare GF
| —— i GF (Aktuell 187m?)

Umfang: 48865 m
Flache: 121,729 m?

o e Gem. des 660 m? 473 m?

Flurstiicke (nur zu Ubersichtszwecken)

Flurstiick: 3621f
Gemarkung: Striesen
amtliche Flache: 2200 m?
(weitere Informationen)

Statistische Bezirke
Statistischer Bezirk: 571

Eingemeindungen

Eingemeindungsjahr 1892 e
| e o
Gemarkung - W & o linke Maustaste - Stitzpunkt setzen b t h d
Siriossn 1 350 s L SER D rechte Maustaste - etzten Sttzpunkt schen es e en en

A seone o Doppelklick - Strecke/Fliche abschlieRen

Ansatzes (UG
|

Gemarkungsnummer; 0260

Meine Kartenauswahl

ssssssss

\ Max. 0,3)
Quelle: Landeshauptstadt Dresden o.J,
D PR — Gem. B-Plan 440 m? 253 m?

# (GRZ max. 0,2)

353

Gem. B-Plan 322 m? 135 m?
unter Beachtung
der Baulinien
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Brachflachen

= Brachflichen bereits vom IOR angesprochen

= |dentifikation durch Attribut ,,Zustand”

= Gebaudezustand nicht Flachendeckend verfugbar

= Bewertung liber gebdaudenaher Leistungen

= Verfligbarkeit der Daten durch Bezug von stadtischen Ver-
und Entsorgungsunternehmen hoch

= Bundesweite Anwendung durch starke Datenheterogenitat
schwierig
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Aufstockungen

= Vergleich Ist-Stockwerkszahl mit der zulassigen
Stockwerkszahl

= |st-Stockwerkszahl Giber das ALKIS oder liber LoD-
Gebaudemodelle

= Zulassige Stockwerkszahl tiiber B-Plan oder Vergleich zur
Nachbarbebauung

10
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KATALOGE UBER IV\I,EI'AVER

b 777
Obiekt-Information & < % snkamp, Ohiscorf, Hamburg-Nor € e
1

.| e ]

mmmmmmm

Beispiel fur eine
Aufstockung

11
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Ersatzneubauten

= Uber die Bewertung ungiinstig angeordneter Gebiude

- .
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= Kombination dichte- und objektbasierter Ansatz

Quelle: BBSR in BBR 2013, S. 112

12
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Umnutzungen

= Umnutzung bei bestehenden Brachflachen

= Bewertung ob Nutzung zu Wohnzwecken maoglich ist erfolgt
uber Flachennutzungsplane oder Gebietszuordnungen
gem. §§1ff BauNVO

13
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Beispiel fir

eine
Umnutzung

14
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9. Kinderspielplatze

Es werden errichtet Kinderspielplatz/-platze mit der GréRe von I 125 m? |
Flur-Nr.
XI auf dem Baugrundstiick l:l auf anderem Grundstiick: | ] I
Sicherung durch
| Zaunanlage
Sicherung durch
Es wird/werden abgelst l | Kinderspielplatz/-platze mit der GroRe von l m?

10. Grundflachenzahl/Geschofflichenzahl/Baumassenzahl
Grundsttckflache (nach § 19 Abs. 3 BauNVO)

Baugenehmi- 624 m?
Grundflache (nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO) Grundflachenzahl
gungen als 396,5 m’ 0,63
Geschofflache (nach § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO) GeschoRflachenzahl
Datenquelle 181, i 1.8
Baumasse (nach § 21 BauNVO) Nur ausfilllen, wenn Bebauungs- Baumassenzahl
2  plan Festsetzungen zur Bau-
8206 masse enthalt | 528
11. Wohnflache/Gewerbliche Nutzfliche/Umbauter Raum
Wohnflache (nach §§ 42-44 der Il. Berechnungsverordnung) Gewerbliche Nutzflache
622,5 m* l 298,7 m?
Umbauter Raum nach DIN 277 Blatt 1 - in m® - (Gebaude, Geb&udeteil)
4984,4m?

Quelle: Landeshauptstadt Miinchen Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung 2002

15



anzeigen

= Zielkonflikt Stadt- vs. Projektentwicklung
Kritische = Uber das bestehende Baurecht hinaus

Reflexion = Fehler in den Datenquellen und in deren
Interpretation moglich

16
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Fazit und Ausblick

= |dentifikation von IEP gut automatisierbar

= Vorhersagegenauigkeit konnte erhoht werden

= System liefert nur Vorschlage fiir Potentialflachen

= Die Umsetzbarkeit der Nachverdichtung muss stehts im
Einzelfall gepruft werden

= Der nachste Bearbeitungsschritt umfasst die praktische
Umsetzung der Verbesserungsvorschlage und deren
Validierung

17
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