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Á Zuständig für die Erstellung des 

Regionalen Flächennutzungsplans 

und des Landschaftsplans sowie 

die Stärkung der interkommunalen 

Zusammenarbeit für 75 Kommunen 

im Verbandsgebiet

Der Regionalverband FrankfurtRheinMain
www.region-frankfurt.de

06. Oktober 20202 Christoph Schützmann / Stefan Köninger / Abteilung Planung

Á gesetzlich verfasst durch das 

Metropolgesetz

Á Geschäftsstelle des Europabüros und 

der Metropolregion

Á hauptamtlicher Vorstand: 

Verbandsdirektor und Erster 

Beigeordneter

Á Entscheidungsorgan ist die 

Verbandskammer
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Regionaler Flächennutzungsplan
Planungsinstrument für den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main

Áam 17.11.2011 in Kraft getreten

Ágilt für 75 Städte und Gemeinden mit 2,4 

Mio. Einwohnern

Ágesetzlicher Maßstab derzeit 1:50.000 

(demnächst 1:25.000)

ÁZusammenfassung von Regionalplan und 

Flächennutzungsplan

Ásteuert die Siedlungsentwicklung, die 

Infrastruktur und den Freiraum auf 

kommunaler und regionaler Ebene

Áwird derzeit neu aufgestellt (Zieljahr 2030)
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Fahrplan für die Ermittlung der neuen Flächenkulisse

Web GIS-Plattform ñRegFNP-Viewerñ
mit Planungskonzepten, Schutzgebieten, 

Planungshemmnissen und einer RegFNP-

Grundkarte

Online-Beteiligung 
der Mitgliedskommunen zur Vorbereitung 

von Kommunengesprächen

Gesamträumliche Plankonzepte
als Entscheidungsgrundlage für die 

Steuerung der Siedlungsentwicklung, der 

Infrastruktur und des Freiraums

Kommunengespräche
mit allen 75 Kommunen im 

Verbandsgebiet auf Grundlage der 

Eintragungen im RegFNP-Viewer
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Wohnungsbedarf im Gebiet des Regionalverbandes

2015 bis 2030

+ 165.000 Einwohner
2,32 ï2,48 Mill. EW

+ 7,1 %

+ 230.000 Wohneinheiten

Quelle: IWU Wohnungsbedarfsprognose 4/2017, Hessen Agentur Stand 2016, Hessisches Statistisches Landesamt

+ 90.000 WE

FFM

+ 15.300 Wohnungen pro Jahr

zum Vergleich 

2011 ï2017 durchschnittlich 

+ 8.000 Wohnungen pro Jahr

zuletzt 

11.600 Baufertigstellungen

im Jahr 2017  
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Á Vorgabe LEP 2,5 ha pro Tag bis zum 

Jahr 2030.

Á Verdreifachung von 1950 - 2010.

Á Flächenverbrauch aktuell bei 3,1 ha 

pro Tag.

Á Flächenverbrauch im Zeitraum 2010 ï

2018  ca. 0,9 ha pro Tag.

Hessen

Regionalverband FrankfurtRheinMain
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Siedlungsentwicklung 1950 - 2010
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Á Berücksichtigt werden vorhandene Wohnbauflächenpotenziale (RegFNP- und 

Innenentwicklungspotenziale) als auch neue Entwicklungsvorstellungen

Á Das Planungskonzept beinhaltet ein stufenweises Vorgehen für die Ermittlung 

künftiger Wohnbauflächen im Verbandsgebiet 

Á Fokus liegt auf der Suche neuer attraktiver Wohnbauflächenpotenziale mit folgenden 

Qualitätsmerkmalen: 

V gute Anbindung an das Schienennetz (1000m/2000m Radius um Schienenhaltepunkte)

V keine Planungsrestriktionen (gemäß Raumwiderstandskarte für Wohnbauflächen)

V möglichst wenige Konflikte (gemäß Strategischer Umweltprüfung)

Plankonzept für neue Wohnbauflächen im Verbandsgebiet
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Restriktionen

Restriktionen

Plankonzept - Stufenweises Vorgehen
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Ư 1. Innenentwicklungspotenziale 

Baulücken, Nachverdichtung, Umstrukturierung 

Schematische Erläuterungskarte

Ư 2. RegFNP-Potenziale

RegFNP-Wohnbaupotenziale unbebaut

Ư 3. Entwicklungsschwerpunkte 

Schienenhaltepunkte  
(1000m bzw. 2000m)

a) geeignet 

ohne *Restriktionen und **konfliktarm

b) begrenzt geeignet   

ohne *Restriktionen

Ư 4. Optionsräume außerhalb

von Schienenhaltepunkten
ohne *Restriktionen und **konfliktarm

angrenzend an den Siedlungskörper

gute Anbindung an das Fernstraßennetz

gute fußläufige Erreichbarkeit Infrastruktur
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Ư Naturschutzrechtliche Restriktionen 

(Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, 

(Auen-)Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmäler, Geschützte 

Landschaftsbestandteile, Rechtswirksame Ausgleichsflächen, 

Gesetzlich geschützte Biotope)

+ Grüngürtel FFM

Ư weitere Restriktionen 

Überschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete Zonen 1 und 2, 

Heilquellenschutzgebiete A und B, Bannwald, Schutzwald, 

Bodendenkmal Limes, 

1000 m-Abstand um TPEE-Windvorrangflächen

Ư Achtungsabstände um Seveso III-Betriebe

Ư Neuabgrenzung 

Siedlungsbeschränkungsgebiet

Ư 400 m-Puffer Höchstspannungsfreileitungen

+ Waldbestand

Plankonzept - Ausschluss von Restriktionen
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2.  RegFNP 

unbebaute Wohnbaupotenziale

geeignet 

ohne Restriktionen und Konfliktarm

begrenzt geeignet 

ohne Restriktionen

4.  Optionsräume außerhalb 

von Schienenhaltepunkten

ohne Restriktionen und konfliktarm

gute fußläufige Erreichbarkeit

angrenzend an den Siedlungskörper

gute Anbindung an das Fernstraßennetz

3. Schwerpunkte an

Schienenhaltepunkten

5.  Leuchtturmprojekte

z.B. Interkommunale Projekte

1.  Innenpotenziale

Baulücken + Umstrukturierung  + Nachverdichtung

Vorzugsräume für die Ausweisung neuer Wohnbauflächen
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Ådas Planungskonzept 

»Vorzugsräume Wohnen«

Åeine bestandsaktualisierte 

Grundkarte des RegFNP

Åaktuelle Restriktionen und 

Schutzgebiete

Åaktuelle Verkehrsprojekte

ÅInformationen zur 

Daseinsvorsorge

Web-GIS Plattform - RegFNP-Viewer

Der RegFNP Viewer enthält:

Åsofortige 

Umweltprüfung 

der Entwicklungs-

vorstellungen.


