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EINE KURZE EINFÜHRUNG 



DER § 13B BAUGB –  HINTERGRUND 

Anlass und Ziel 

• Reaktion auf die starke Dynamik im Wohnungsmarkt vor allem in 
wachsenden Groß- und Universitätsstädten 

• durch schnellere Ausweisung von Bauland: 
Abpufferung der zum Teil deutlichen Mietpreissteigerungen, der 
gestiegenen Baulandpreise sowie des Wohnraummangels insgesamt  

 

Einführung in das BauGB zum 04.05.2017 

Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Städtebaurecht und 
zur Stärkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt  

u.a. Einführung des Urbanen Gebietes und des §13b BauGB 



DER § 13B BAUGB – GESETZESTEXT 

§ 13b BauGB: Einbeziehung von Außenbereichsflächen in das 
beschleunigte Verfahren 

 

Bis zum 31.12.2019 gilt §13a entsprechend für Bebauungspläne mit einer 
Grundfläche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 
000 Quadratmetern, durch die die Zulässigkeit von Wohnnutzungen 
auf Flächen begründet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute 
Ortsteile anschließen.  

 
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann 
nur bis zum 31.12.2019 förmlich eingeleitet werden; der 
Satzungsbeschluss nach §10 Absatz 1 ist bis zum 31.12.2021 zu 
fassen. 



ÜBERTRAGUNG  DER  REGELUNGSGEGENSTÄNDE  DES  § 13A  AUF  § 13 B BauGB 



KONTEXT  DER UNTERSUCHUNG 

Ressortforschungsplan des Bundesministeriums für Umwelt, 
Naturschutz und nukleare Sicherheit, FKZ 3716 15 101 0 

Evaluierung der praktischen Anwendung der neuen Regelungen der 
BauGB-Novellen 2011 / 2013 zur Förderung einer klimagerechten und 
flächensparenden Siedlungsentwicklung durch die kommunale 
Bauleitplanung anhand von Fallstudien 

Auftraggeber  Umweltbundesamt 

Bearbeitung  2016 – 2019 

 

Ergänzungsbericht  

Qualitative Stichprobenuntersuchung zur kommunalen Anwendung  
des § 13b BauGB  

Aufbauend auf Voruntersuchungen des BfN und Dr. Hartl 



DER § 13B BAUGB –  
ERKENNTNISSE AUS DER  
KOMMUNALEN ANWENDUNGSPRAXIS 



ANWENDENDE  KOMMUNEN  



ANWENDENDE  KOMMUNEN  

Gemeindegrößen und Entwicklungstypen 



TYPOLOGIE DER BAUGEBIETE 

Festsetzungen zur zulässigen Bebauung / Bauweise 



ASPEKTE  DES  UMWELT-  UND  ARTENSCHUTZES 

Bisherige Nutzung der Bauflächen 



ASPEKTE  DES  UMWELT-  UND  ARTENSCHUTZES 

Umweltaspekte: Berücksichtigung in Verfahren nach § 13b BauGB 



KOMMUNALE GESAMTEINSCHÄTZUNG 



DER § 13B BAUGB –  
FAZIT UND EMPFEHLUNGEN 



FAZIT UND EMPFEHLUNGEN 

Die mit Einführung des § 13b BauGB verbundene Zielsetzung – die 
vermehrte Ausweisung von Wohnbauland in Kommunen mit besonders 
großem Wohnungs- und Wohnbauflächenbedarf – wird nicht erreicht. 

Die Planungen nach § 13b BauGB erhöhen den Flächenverbrauch. 

Wesentliche Elemente zur Sicherung der materiellen und prozessualen 
Qualität der Bebauungsplanung werden mit dem Verzicht auf 
Umweltprüfung und Eingriffsregelung außer Kraft gesetzt. 

Keine Verlängerung oder mögliche Verstetigung des § 13b BauGB! 



DER § 13B BAUGB –  
AKTUELLER STAND DER DINGE 



DER § 13B BAUGB – AKTUELLER STAND DER DINGE 

Entwurf eines Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland 
(Baulandmobilisierungsgesetz) 

Referentenentwurf des Bundesministeriums des Innern, für Bau und 
Heimat vom 09.06.2020 

§ 13b - Einbeziehung von Außenbereichsflächen in das beschleunigte 
Verfahren  

Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a entsprechend für 
Bebauungspläne mit einer Grundfläche im Sinne des § 13a Absatz 1 
Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulässigkeit 
von Wohnnutzungen auf Flächen begründet wird, die sich an im 
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschließen. Das Verfahren zur 
Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 
Ablauf des 31. Dezember 2022 förmlich eingeleitet werden; der 
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des 31. 
Dezember 2024 zu fassen. 



https://www.umweltbundesamt.de/
publikationen/qualitative-
stichprobenuntersuchung-zur-
kommunalen  
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